Niniejszy projekt jest chroniony prawami autorskimi przystugujgcymi Kancelarii Notarialnej Joanny Dtugopolskiej-Pliszka, Jakuba Biernata S.C.

Repertorium A numer /2024

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] dwa tysigce dwudziestego czwartego roku [..-..-2024] o godzinie [...] w
Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ul. Szewskiej nr 22, przed prowadzaoym te

kancelarie Notariuszem dr. hab. Jakubem Biernatem, stawili sie:

1. Pan Mirostaw Zuzela, syn [...] i [...], zamieszkaly: [...] Krakéw, al>]...] nr [...],
PESEL: [...], obywatel polski, urodzony w Polsce, dzialajacy w imieniwwlasnym oraz
w imieniu Malgorzaty Zuzela, corki [...] i [...], zamieszkatej: [} Kyakow, ul. [...] nr [...],
PESEL: [..], obywatelki polskiej, urodzonej w Polsce{ jako wspélnikéw spétki
cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela spolka.cywilna, z adresem: [...] Krakow,
ul. [...] nr [...], REGON: 356707844, NIP: 6762238312, adres do korespondencji: 30-384
Krakéw, ul. Raciborska nr 6/1, a to zgodnie z‘okazana umowg spé6tki cywilnej zawarta
w dniu 14 kwietnia 2003 roku oraz zgedhierz okazanymi wydrukami z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej z dnia [..]
2024 roku i na podstawie petnomocnictwa objetego aktem notarialnym sporzadzonym
w tutejszej kancelarii notarialnej przed Notariuszem dr. hab. Jakubem Biernatem w

dniu [..] 2024 roku, za mumerem Rep. A [..]/2024, zwanych dalej takze:

Deweloperem.
2. Pani [..Jmcorka [..] i [...], zamieszkala: [..], PESEL: [...], obywatel polski,

urodzona wPaolsce.

3. Pan [,.], syn[...]i[...], zamieszkaly: [...], PESEL: [...], obywatel polski, urodzony

w Rolsee.

zwani dalej réwniez: Nabywca lub Nabywcami.
Tozsamos¢ Stawajacych Notariusz ustalit na podstawie dowodéw osobistych, serie i
numery: ad 1) [...], ad 2) [...], ad 3) [...], jak réwniez dokonal weryfikacji numeréw
PESEL Stawajacych i mocodawcy w rejestrze zastrzezenn numeréw PESEL, o ktérym
mowa w art. 23a ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010 roku o ewidencji ludnoéci (t.j. Dz. U.

22024 1. poz. 736 ze zm.), w wyniku ktérej stwierdzit, ze numery PESEL Stawajacych



i mocodawcy nie sg zastrzezone we wskazanym rejestrze zastrzezeri numeréw PESEL,

na dowdd czego wygenerowal stosowny raport z weryfikacji z Rejestru Weryfikacji

Zastrzezenn Numeréw PESEL.
Stawajacy dziatajacy odpowiednio w imieniu wlasnym i mocodawcy o$wiadczajg, ze
nie dokonali, jak i réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzezefi numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia

2010 roku o ewidencji ludnoéci (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 736 ze zm.).

UMOWA DEWELOPERSKA

L Mirostaw Zuzela dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w,.imiemiu Malgorzaty
Zuzela jako wsp6lnikéw spoétki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirestaw Zuzela spoétka
cywilna o$wiadcza, Ze na podstawie umowy sprzedazy objetej aktem notarialnym
sporzadzonym w tutejszej kancelarii notarialnej przed\Notariuszem dr. hab. Jakubem
Biernatem w dniu 01 pazdziernika 2024 roku, za numerem Rep. A [...]/2024, s3, na
prawach wspdlnosci Iacznej wspdlnikdw=\ spoétki  cywilnej, wlascicielami
nieruchomosci potozonej w Krakowie przyul’ Torfowej nr 14, jedn. ewid. Podgorze,
obreb 43, utworzonej z jedynej dziatki nt 43 o powierzchni 1.158m?, identyfikator
dziatki 126104_9.0043.43, stanowiacej tereny mieszkaniowe, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowydla‘Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksiege wieczysta KR1P/[...]/8, dalej jako: Nieruchomosé, w
ktorej to ksiedze w dziale II jako jedyny wtasciciel ujawniony jest Mirostaw Zuzela
oraz ujawnionajest wZmianka o wniosku o wpis wlasnosci na rzecz Malgorzaty Zuzeli
i Mirostawa ZuZzeli na prawach wspélnosci tacznej wspolnikow spotki cywilnej, i
ktoérej dziaty, I-Sp., Il i IV wolne sa od wpiséw i wzmianek o wnioskach. ----------------

II. . “Mirostaw Zuzela przedklada:

- wydruk ksiegi wieczystej KR1P/[...]/8 z Portalu Podsystemu Dostepu do Centralne;j
Bazy Danych Ksiagg Wieczystych prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,

wedlug stanu na dzien [...] 2024 roku,

- Wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia
[...] 2024 roku, wedlug stanu na dzien [...] 2024 roku, znak: [...], opatrzony adnotacja,

iz jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z ktérego wynika,



ze polozona w Krakowie, przy ul. Torfowej 14, jedn. ewid. Podgoérze, obreb
126104_9.0043, P-43, dzialka nr 43 o powierzchni 0,1158ha, oznaczona jest symbolem
B, tj. tereny mieszkaniowe, a nadto, Ze pozostaje we wladaniu Malgorzaty Zuzela i

Mirostawa Zuzela, wsp6lnikéw spotki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela

spotka cywilna,

- mape ewidencyjng wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia [...]

2024 roku, znak: [...], obejmujaca opisang wyzej dziatke,
- decyzje nr [...]/6740.1/2024 wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa
dnia 16 lipca 2024 roku, AU-01-5.6740.1.[...].2024.[...], dla Miroslawa YZuzeli,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia‘budowlanego pn.:
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z (podziemnym garazem

wielostanowiskowym oraz wewnetrznymi instalacjami (...) na dzialce nr 43, obr. 43

Podgorze, przy ul. Torfowej w Krakowie.”,
- zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 22 sierpnia
2024 roku, AU-01-5.670.[...].2024.[...], w ktérym zaswiadcza sie, ze decyzja nr
[...]/6740.1/2024 z dnia 16 lipca 2024 rokt, znak: AU-01-5.6740.1.[...].2024.[...], stala sie

ostateczna z dniem 21 sierpnia 2024 foku,
- ostateczng decyzje nr [...] wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia
[...] 2024 roku, [...], przenoszacq powotana wyzej decyzje nr [...]/6740.1/2024 z dnia 16
lipca 2024 roku, znak: AN-01-5.6740.1. [...].2024. [...], na rzecz Malgorzaty Zuzeli i

Mirostawa Zuzeli wspélnikéw spoétki cywilnej M-2,
- umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta w dniu |...]
2024 roku /pomiedzy [..] S.A. z siedziba w Warszawie, zwanym ,bankiem”, a
Malgorzata Zuzela i Mirostawem Zuzela dzialajacymi jako wspélnicy spotki cywilnej
M-2Matgorzata i Mirostaw Zuzela spétka cywilna, zwanymi ,deweloperem”, z ktorej
wynika w szczegélnosci, ze bank zobowiazal sie¢ do otwarcia na rzecz dewelopera
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze [..] w celu
zapewnienia ochrony wplat dokonywanych przez nabywcéw lokali w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego na opisanej wyzej nieruchomosci,

zgodnie z powolanymi wyzej decyzjami udzielajagcymi pozwolenia na budowe. -------



III. Mirostaw Zuzela dzialajagcy w imieniu wlasnym oraz w imieniu Malgorzaty

Zuzela jako wsp6lnikéw spoétki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela spoétka

cywilna odwiadcza, ze:
- s3 deweloperem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177), zwanej dalej:
Ustawa Deweloperska,

- prowadza w ramach taczgcego ich stosunku spéiki cywilnej dziatalnosé gospodaréza
miedzy innymi w zakresie budownictwa wielomieszkaniowego i w ramaeh swej
dziatalnosci realizujg jako deweloper na opisanej wyzej nieruchomosei,”zgodnie z
powolanymi decyzjami dotyczacymi pozwolenia na budowe “przedsiewziecie
deweloperskie polegajace w szczegdlnosci na budowie¢zterokondygnacyjnego
budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  z ( podziemnym = garazem
wielostanowiskowym, przy ul. Torfowej nr 14 w Krakewie, potozonego w centralnej
czeéci opisanej wyzej dziatki nr 43, z terminem rozpoezecia prac budowlanych w dniu
01 pazdziernika 2024 roku i z przewidywanym terminem zakoriczenia prac
budowlanych do dnia 31 grudnia 2025yroku (bez zagospodarowania terenéw

zielonych) i 30 kwietnia 2026 roku (z zagospodarowaniem terenéw zielonych), zwanej

dalej: Przedsiewzieciem Deweloperskim,
- rozpoczecie sprzedazy lokalisw ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapito

w dniu [...] 2024 roku,

- spoéréd Srodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy Deweloperskiej,

zapewniaja dlay Przedsiewziecia Deweloperskiego $rodek ochrony w postaci

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze: |...],
- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest prowadzony w [...] S.A. z siedziba

w Warszawie, zwanym dalej: Bankiem,

- Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w

wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia

informagji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat,
- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem  realizacji Przedsiewziecia  Deweloperskiego, wysokos¢ — wplat



dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w jego

harmonogramie,
- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, za$
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym noéniku o

zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce nacotwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dfiia Zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego (etaptr realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztéow danego etapu okreSlonego w harmonogramie” Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego; Bank dokonuje kontroli zakoniczenia

kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego’ przed wyplata Srodkow

pienieznych,
- w przypadku zakorficzenia ostatniego etapu* Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym’srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w

stanie wolnym od obcigzef, praw i roszczeni osob trzecich, z wyjatkiem obcigzeri, na

ktére wyrazit zgode nabywca,
- Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia

Deweloperskiego,

- koszty) oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera, za$ $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na

mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o wskazane koszty,

oplaty i prowizje,
- w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper jest
zobowigzany do przekazywania skladek na rzecz Deweloperskiego Funduszu

Gwarancyjnego,




- podstawa wyliczenia wysokosci skladki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 8 Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4,
Ustawy Deweloperskiej - warto$¢ wplaty dokonanej przez dewelopera, ------------------

- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% oraz wartosci wplaty,

o ktérej mowa wyzej,
- skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa wyzej, nie podlega
zwrotowi, za§ Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki i wplacarjg=do
Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wplaty i nie p6zniej niz przed
wyplata Srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te=skladke do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 (siedmitr) dni od dnia
wplaty skladki przez Dewelopera i nie péZniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz

Dewelopera,

- dla Przedsiewziecia Deweloperskiego zostal sporzadzony prospekt informacyjny,

zwany dalej: Prospektem Informacyjnym,

- opisane wyzej decyzje dotyczace pozwolenia‘na budowe sa ostateczne i nie sa

przedmiotem postepowania sadowo - administracyjnego,
- Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczeni 0s6b trzecich, w
tym od takich, ktére moga obcigza¢ nieruchomos¢ z mocy samego prawa, a nie sa

wpisane do ksiegi wieczystej,

- w stosunku do Dewelopera jako wlasciciela Nieruchomosci nie toczy sie zadne
postepowanie sagdowe.ani administracyjne, w tym egzekucyjne, ktére mogtoby by¢

podstawa do odjecia prawa wlasnoéci lub posiadania, zas Nieruchomos$¢ znajduje sie

w wylacznym posiadaniu samoistnym Dewelopera,

- Nieruchomos¢ ma dostep do drogji, to jest ul. Torfowe;j,

- granice Nieruchomosci sa ustalone, nie byly przedmiotem sporu, a ich stan prawny

zgodny jest z ostatnim spokojnym stanem posiadania samoistnego,
- sg jedynymi wspoélnikami spétki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela, --------
- zaden ze wspdOlnikow nie jest podmiotem toczacego sie postepowania

upadlosciowego, ani restrukturyzacyjnego,




- z tytulu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie maja zadnych zaleglosci
podatkowych wzgledem Skarbu Paristwa ani jednostek samorzadu terytorialnego, jak
réwniez nie majg zadnych zaleglosci wzgledem Zakladu Ubezpieczent Spotecznych, -
- z tytulu zawarcia umowy zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy sg podatnikami
podatku od towaréw i ustlug w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004

roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 106 z pézn. zm.), nie

korzystajacymi ze zwolnienia z tego podatku,
- udzielone mu pelnomocnictwo nie wygasto, ani jego zakres nie ulegt zmianie.---=---

Nabywca o$wiadcza, ze:

- zawiera niniejszq umowe w celu niezwigzanym bezposrednio z jego dziatalrigseigigospodarczg

ani zawodowq / nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej ani zawodowej,

- zostal mu nieodplatnie doreczony na trwalym no$niku Prospekt Informacyjny

dotyczacy w szczegolnosci opisanego nizej lokalu wraz(z zalagcznikami, stanowiacy

zalacznik nr 1 (jeden) do niniejszej umowy,

- zapoznal si¢ z treScia doreczonego mu Prospéktu Informacyjnego wraz z

zatagcznikami,

- dane i informacje zawarte w dorgczonym mu Prospekcie Informacyjnym i

zalacznikach nie ulegly zmianie,
- Deweloper przekazal mu szczegétowe dane i informacje dotyczace swojej sytuacji
prawno-finansowej oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym opisanego nizej
lokalu mieszkalnego, w zakreésie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym, -------------
- zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu Dewelopera z
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, aktualnymi
wydrukami” z\ Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej,

pozwoléniem na budowe oraz projektem budowlanym i o§wiadcza, iz nie wnosi w

zwigzka z tym zadnych zastrzezen.
Iv. Mirostaw Zuzela dzialajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu Malgorzaty
Zuzela jako wsp6lnikéw spoétki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela spoétka
cywilna o$wiadcza, ze w ramach wskazanego przedsiewziecia deweloperskiego
wybudowany zostanie miedzy innymi lokal mieszkalny oznaczony nr [...] znajdujacy
sie na [...] pietrze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Torfowej nr 14

w Krakowie, skladajacy sie z [..] o lacznej powierzchni uzytkowej [...] m? oraz



opcjonalnie stanowigcej pomieszczenie przynalezne komoérki lokatorskiej nr |[...]
znajdujacej sie na [...] pietrze w tymze budynku o powierzchni uzytkowej [...] m?,
opcjonalnie ktérego czescia sktadowa bedzie przylegajacy do niego balkon/balkony, a
to zgodnie z rzutem lokalu i kondygnacji budynku, objetym Prospektem

Informacyjnym stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

V. Mirostaw Zuzela dzialajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu Malgorzaty
Zuzela jako wsp6lnikéw spoétki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela spoétka
cywilna oraz Nabywca os$wiadczajg, iz zawieraja, w trybie przepisow<Ustawy
Deweloperskiej, umowe deweloperska, na mocy ktérej Malgorzata Zuzela i Mirostaw
Zuzela dzialajacy jako wspélnicy spoétki cywilnej M-2 Malgorzata i Nlirestaw Zuzela
spotka cywilna zobowiazuja sie do wybudowania opisanegolwyzej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Torfowej nr 14 w Ktakewie, ustanowienia
odrebnej wlasnosci opisanego wyzej lokalu mieszkalnego)oznaczonego numerem
[...] polozonego na [...] pietrze budynku, skladajacego sie z [...] o tacznej powierzchni
uzytkowej [...] m? oraz opcjonalnie stanowiacej pomieszczenie przynalezne komorki
lokatorskiej nr [...] znajdujacej sie na [...] pietrze w tymze budynku o powierzchni
uzytkowej [...] m?,i przeniesienia prawa wlasnosci tego lokalu, wraz ze zwigzanym z
nim udzialem w nieruchomosci, Wspdlnej, stanowigcym prawo niezbedne do
korzystania z tego lokalu, na Nabywce, zas Nabywca zobowigzuje sie do spetnienia
na rzecz Dewelopera §wiadczenia pienieznego z tytutu nabycia lokalu opiewajacego
na cene w kwocie [...] z1 brutto, odwiadczajac, ze nabycie nastqpi za srodki pochodzgce z
majqtku objetego ustawewn wspolnoscig majqtkowq matzenskq / nabycie nastapi za srodki

pochodzqce z jegonajgtku osobistego / jest stanu wolnego.

Mirostaw Zuzela dzialajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu Malgorzaty
Zuzela, jako )wsp6lnikéow spoétki cywilnej M-2 Malgorzata i Mirostaw Zuzela spoétka
cywilna\ odwiadcza, iz opisany wyzej lokal mieszkalny zostanie zbyty na rzecz

Nabywcy w stanie wolnym od wszelkich obcigzen.

VL Stawajacy oswiadczajg, ze wskazane wyzej Swiadczenie pieniezne Nabywcy
obejmuje $wiadczenie z tytulu nabycia lokalu mieszkalnego wraz z odpowiednim
udzialem w nieruchomosci wspélnej, sktadajacej sie z czesci budynku nie stuzacych
do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegolnych lokali oraz z opisanej wyzej dziatki

nr 43 oraz nalezny podatek od towaréw i uslug, ktérego stawka na dzieri zawarcia



niniejszej umowy wynosi 8% (osiem procent). Jego wysokos¢ jest ostateczna, nie

podlega waloryzacji i moze ulec zmianie jedynie wskutek:
- zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, o ktérej mowa w punkcie VII niniejszej

umowy,

- zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w punkcie VIII niniejszej

umowy.

VII. Nabywca zobowigzuje sie¢ zaplaci¢é na rzecz Dewelopera wskazane
Swiadczenie pieniezne, przelewem na subkonto otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr [...| [tutaj indywidualny numer rachunku powiefniczego] w
nastepujacych ratach i terminach, zgodnych z postepem realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przy czym wysokos¢ wplat dokonywanych-przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poSzczegdlnych etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie: -----------------
- rata pierwsza w wysokosci [25%] [...] zt platna w-téxminie do dnia [14 dni od daty
podpisania umowy deweloperskiej — rata moze bycgozbd na wktad wiasny z datg X oraz
finansowanie z kredytu z datq Y- w zaleznosci od indywidualnej sytuacji] 2024 roku, ---------
- rata druga w wysokosci [156%] [...] zI platna w terminie do dnia 31 grudnia 2024 roku,
- rata trzecia w wysokosci [10%] [...] z1 ptatna w terminie do dnia 14 lutego 2025 roku,
- rata czwarta w wysokosci [10%4 [\, .| zt platna w terminie do dnia 14 marca 2025 roku,
- rata pigta w wysokosci [10%1)[...] z1 ptatna w terminie do dnia 30 maja 2025 roku, --
- rata sz6sta w wysokosci [10%] [...] zt ptatna w terminie do dnia 31 sierpnia 2025 roku,

- rata siddma w wysokosci [10%] [...] zt platna w terminie do dnia 31 pazdziernika

2025 roku,

- rata 6sma w wiysokosci [10%] [...] zI platna w terminie do dnia 30 kwietnia 2026 roku.

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
zakonc¢zeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. W razie opéZnienia w
zaplacie, Deweloper jest uprawniony do zadania zaplaty od Nabywcy odsetek

ustawowych za opéznienie.

Strony postanawiaja, iz w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i
ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy, okreslona wyzej wysokos¢

Swiadczenia pienieznego Nabywcy ulegnie modyfikacji w zakresie odpowiadajacym

zmianie stawki podatku.



Nadto, strony postanawiajg, iz w razie, gdy na skutek zmiany stawki podatku
od towaréw i ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy, okreslona wyzej
wysoko$¢ $wiadczenia pienieznego nabywcy ulegnie zmianie, Deweloper
niezwlocznie zawiadomi Nabywce o aktualnej wysokosci $wiadczenia i

poszczegoblnych zaliczek oraz terminach ich platnosci.

VIII. Strony umowy ustalaja, ze udzialy w nieruchomos$ci wspélnej zostang
okreslone po zakorczeniu budowy, zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali. Ustalenie

wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej nie powoduje zmiany wysekesci

Swiadczenia pienieznego nabywcy.

Strony postanawiajg, ze faktyczna powierzchnia lokalu mieszkalnego moze
rézni¢ sie od powierzchni lokalu okreélonej wyzej i zostanie-ustalona w drodze
obmiaru dokonanego po zakoriczeniu budowy zgodnie z normag PN - 70/B-02365.
Roéznica ta zostanie odpowiednio skorygowana w umowie Zawieranej w wykonaniu
niniejszej umowy i nie powoduje zmiany wysokoéci’ swiadczenia pienieznego

Nabywcy w przypadku zmiany powierzchni lokalu - bez uwzgledniania

powierzchni komoérki lokatorskiej - do 2% (dwoch procent).

Jezeli powierzchnia uzytkowa lekalu - bez uwzgledniania
powierzchni komoérki lokatorskiej - bedzie r6znié sie od powierzchni okreslonej wyzej
o wiecej niz 2%, to wysokos¢ Swiadczenia pienieznego Nabywcy zostanie
odpowiednio skorygowana™—e, powierzchnie réznicy powyzej 2% przy przyjeciu
wartoéci jednego metra\*kwadratowego lokalu - bez uwzgledniania
powierzchni komdérkitlokatorskiej - na kwote 14.500 zl brutto, a Deweloper badz
Nabywca dokona wplaty kwoty naleznej z tytulu powstalej réznicy na rachunek
drugiej stronyy w terminie do dnia zawarcia umowy zawieranej w wykonaniu

niniejszej umowy.

W razie, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie zmianie na skutek
wprowadzenia przez Nabywce indywidualnych zmian w aranzacji lokalu, wéwczas
przedstawione wyzej zasady korekty wysokosci $wiadczenia pienieznego Nabywcy

nie beda mialy zastosowania. W takim przypadku wysoko$¢ §wiadczenia nie ulegnie

zmianie bez wzgledu na ewentualng zmiane powierzchni lokalu.
IX. Strony postanawiaja, iz umowa, na mocy ktorej dojdzie do ustanowienia

odrebnej wlasnosci opisanego wyzej lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci tego
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lokalu na Nabywce, zawierana w wykonaniu niniejszej umowy, zwana dalej: Umowa

Konicowa, zostanie zawarta w terminie do dnia 31 lipca 2026 roku.

X. Lokal mieszkalny zostanie zbyty na rzecz Nabywcy w stanie wynikajacym z
zakresu i standardu prac wykonczeniowych okres$lonych, wraz ze standardem
wykonania budynku wraz z infrastruktura, w Prospekcie Informacyjnym. --------------

Stawajacy ustalajg, ze wszelkie roboty dodatkowe i zamienne nie objete
projektem budowlanym, Deweloper wykona wylacznie na podstawie pisemnego
polecenia Nabywcy w oparciu o dostarczony przez Nabywce i zatwierdzony przez

strony oraz projektanta budynku projekt wykonawczy.

Rozliczenie wykonanych robét dodatkowych i zamienngych, nastapi na
podstawie kosztorysu powykonawczego, uzgodnionego przez-obie=strony, zas ich
odbiér na podstawie pisemnego protokotu sporzadzonegoW obecnosci obu stron,
natomiast zaplata za te roboty nastapi w terminie 7 (siedmiu)jdni od dnia ich odbioru.
XL Strony postanawiajg, iz Deweloper wyda~Nabywcy lokal mieszkalny, w
terminie do dnia 30 kwietnia 2026 roku (odbidr lokala mieszkalnego), na podstawie
pisemnego protokotu sporzadzonego w obeenosci obu stron. O planowanym odbiorze

lokalu Deweloper zawiadomi Nabywcedistem poleconym, z co najmniej 14-dniowym

wyprzedzeniem.

W przypadku opéznienia w zaplacie przez Nabywce ktorejkolwiek z
wymagalnych rat okre$lenych" w niniejszej umowie odbiér lokalu ulegnie
przesunieciu do czasu ichwiSzczenia. Dopiero po ich uiszczeniu Deweloper dokona

zawiadomienia Nabywcy o odbiorze lokalu.

XII. Nabywea oswiadcza, iz zapoznatl si¢ z planem zagospodarowania terenu
obejmujacego hieruchomosé wspolng, skladajaca sie z czesci budynku nie stuzacych
do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegolnych lokali i z opisanej wyzej dziatki oraz
planowanymi technologiami wykonania budynku i w zwigzku z tym nie wnosi
zadnych zastrzezern. Nadto, przyjmuje do wiadomosci, iz ze wzgledow
bezpieczeristwa do momentu odbioru lokalu wstep na teren budowy mozliwy jest
wylacznie w obecnosci kierownika budowy lub upowaznionego pracownika przy

zachowaniu stosownych przepiséw.

XIIL. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej: ----------
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1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, ---4--»--l---
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sag-niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto)umowe deweloperska

nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

ad. 1- 5) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce pfaw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin ha przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpieniaod tej umowy; nabywca zachowuje roszczenie z tytulu

kary umownej za okres opézhienia,
7) w przypadku, gdy, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zynnym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

Ustawy Deweloperskiej,

po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy

Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy

Deweloperskiej,

w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie, --------------
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po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo

upadlosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okresdlonych w umowie, mimo wezwania Nabywey 'wformie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorg€zenia wezwania, chyba

ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane

dziataniem sily wyzszej,
2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do‘\odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacegona Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreezenia wezwania w formie pisemnej w

odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sily wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. --------

Oswiadczenie Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli’zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, 0 ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany

wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych

mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron,

Bank wyplaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieniezne pozostale na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oéwiadczenia o odstgpieniu, za§ Deweloper ma obowigzek niezwlocznie,
jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstapieniu od umowy badz ztozenia przez Dewelopera o§wiadczenia o odstgpieniu
od umowy, zwréci¢é Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy

deweloperskiej.

Strony postanawiaja nadto, ze w razie, gdy dojdzie do odstgpienia z ptzyczyn
lezacych po stronie Dewelopera, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty Nabywcy
kary umownej stanowigcg 10 % (dziesie¢ procent) ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia odstapienia, za$§ w razie, gdy dojdzie do odstgpienia z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, Nabywca zobowiazany bedzie do zaplaty Deweloperowi kary
umownej stanowigca 10 % (dziesie¢ procent) ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia odstapienia. Powyzsze nie narusza postanowiesi akapitu 3. Niniejszego ustepu. -
XIV. Strony postanawiaja, ze z dniem odbioru ‘lokalu mieszkalnego, Nabywca
zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomoscia wsp6lng na
rzecz wskazanego przez Deweloperd %Zarzadcy, a takze wszelkich kosztow
zwigzanych z korzystaniem z wydanego lokalu, w szczegdlnoéci za$ bedzie
zobowigzany do ponoszenia kosztéw dostawy i zuzycia wszelkich mediéw do lokalu,
jak réwniez do nieruchomosciswspoélnej w czesci przypadajacej na dany lokal, a nadto
kosztu oplaty przylaczeniewej wedlug obowiazujacych stawek za przydzial mocy

elektrycznej dla przedmiotowego lokalu, wedlug wyliczenia: moc przydzielona do

lokalu mieszkalnego razy stawka brutto za jeden kW.

Strony, postanawiaja nadto, iz w pierwszej umowie dotyczacej ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu w ramach wskazanej inwestycji zarzad nieruchomoscia
wspolig moze zosta¢ powierzony na okres nie dluzszy niz do dnia 31 grudnia 2026

roku na rzecz wskazanego przez zbywce zarzadcy.

Nadto, Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ w Umowie Koficowej zgode na
wstep na teren nieruchomosci wspélnej pracownikéw oraz innych oséb wskazanych
przez wszelkich dostawcéw mediéw, w celu dokonywania czynnosci zmierzajacych

do budowy i instalacji urzadzen przetwarzajacych i przesylowych, jak i p6ézniejszego
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dostepu do tych urzadzen celem dokonania niezbednych napraw, konserwacji i

innych czynnosci zwigzanych z obstuga sieci poszczegélnych mediow.

XV. Do zawiadomiefi zwigzanych z realizacja postanowiert niniejszej umowy
strony przyjmuja forme pisemna - list polecony, doreczenie bedzie dokonywane na

adresy stron wskazane w tym akcie ze skutkiem doreczenia w razie niezawiadomienia

na piSémie drugiej strony o zmianie adresu do doreczen.
XVI.  Nabywca wyraza zgode na przechowywanie i przetwarzanie swoich danych
osobowych w bazach danych nalezacych do Dewelopera oraz na wykorzystywanie
ich we wszystkich celach niezbednych dla realizacji postanowieri niniejszéj umowy, a
to zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi ochrony dany¢h-esobowych. -

Nadto, zaréwno Deweloper, jak i Nabywca wyrazaja zgode na
przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowVichyWw bazach danych
nalezacych do Banku oraz na wykorzystywanie ich przez Bank we wszystkich celach
niezbednych do wykonywania powolanej wyzej umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem, a

Bankiem, a to zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony danych

osobowych.
XVII.  Strony odpowiednio wnoszg i wyrazaja zgode, aby Notariusz, dzialajac na
podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92'§ 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o
notariacie, dokonal czynnosci, polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej obejmujacego zadanie
ujawnienia roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy deweloperskiej w ksiedze
wieczystej KRIP/[...[/8 i odwiadczaja, ze doreczenie zawiadomienia o dokonanym
wpisie winno byé¢ dokonane na adresy stron wskazane w niniejszym akcie. -------------
XVIII., (Notariusz poinformowat o skutkach prawnych zawarcia niniejszej umowy, o
skutkach prawnych ujawnienia roszczenia z niej wynikajacego w ksiedze wieczystej,
jak réwniez o stosownych przepisach ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz Ustawy Deweloperskiej, a
takze o informacjach wskazanych w art. 13 rozporzadzenia o ochronie danych

osobowych.

Nadto, Notariusz poinformowat Stawajacych o brzmieniu art. 626% kodeksu

postepowania cywilnego, a w szczegélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
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skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku

spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.
XIX.  Koszty zwigzane z zawarciem tej umowy ponosza strony po polowie, za$
koszty zwigzane z zawarciem umowy zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy

ponosi¢ bedzie Nabyweca.

Pobrano:

- oplate sgdowg, ktora zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem
zlozonego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, dla Sagdu Rejonowego dla Kfakowa-
Podgoérza w Krakowie, IV Wydzialu Ksigg Wieczystych, zgodnie z art. 43 pkt 3yustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych((tj=Dz. U. z 2019
r. poz. 785 z pézn. zm) w zwigzku z art. 7 § 2 ustawy prawo o-netariacie z dnia 14
lutego 1991 roku (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 540 z péZn. zm.), whiesiong gotowka przez

Nabywce w kwocie: 75 zl, przelewem na rachunek bankowy tutejszej kancelarii przez

Dewelopera w kwocie: 75 zl, to jest 1acznie w kwocie: 150 z1,
- wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§ 2, 3, 6 i

11 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dhia 28 czerwca 2004 roku (tj. Dz. U. z

2018 r. poz. 272 z p6zn. zm.) w kwocie: .. 'zl,
- podatek od towaréw i ustug (VAT) od tego wynagrodzenia w stawce 23%
zgodnie z art. 146aa ust. 1 pktdl ‘ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarow i ustug (tj. Dz. U. z2020't. poz. 106 z p6zn. zm.) w kwocie: [...] z}. ----------—---

Ogolem pobrano:|...] z1.
Powyzsze ,oplaty nie obejmuja taksy notarialnej w kwocie 246 zl brutto
naleznej z tytawlu dokonania czynnosci notarialnej polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej. -

Aktten odczytano, przyjeto i podpisano.

Nabywca ponosi potowe oplat zwigqzanych ze sporzadzeniem aktu notarialnego w kwocie |[...]
zt, potowe optat za wypisy aktu notarialnego w kwocie [...] zt oraz potowe taksy notarialnej z
tytutu ztozenia wniosku wieczystoksiegowego za posrednictwem systemu

teleinformatycznego w kwocie 123 z1, a zatem tqcznie kwote: [... ] z4.
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